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Ferienimmobilien. Freizeitwohnsitze in Tirol sind eine Raritat. Abseits der teuren Glamour-Orte entstehen nun Chalet-Dorfer flir

all jene, die ein alpines Urlaubsdomizil kaufen wollen.

Neue Betten fiir den Westen

Es gibt ihn doch noch, den
nagelneuen, dabei villig legalen
weil amtlich gewidmeten und so-
mit beglaubigten Freizeitwohnsitz.
Eine Zeitlang sah es zumindest auf
dem Papier so aus, als sei das The-
ma in Tirol vom Tisch - aber Tot-
gesagte leben eben ldnger und so
feiert die Widmung fiir Ferienim-
mobilien ein Comeback.

Dabei lautet die Bau-Maxime
der Gegenwart ,klotzen statt kle-
ckern“. Das alpine Urlaubsappar-
tement der jiingsten Generation
sieht so aus, wie es sich die Giste
ertriumen: Holzhduser mitten in
der Natur, Autos verbannt unter
die Erde, kurze Wege zu den Liften
und noch kiirzere zu den Wellnes-
seinrichtungen des okologischen
Ferienbaus. Das erste Modell die-
ser Art startete den Betrieb vor
zwei Jahren im Kiihtai, zwischen
Kitzbiihel und Lech. Wenn die Luft
diinn wird, die Gipfel zum Greifen
scheinen, dann ist das Ziel in gut
2000 Metern Héhe erreicht. Dort
residiert das Alpin-Resort Kiihtai.

Hiéuslebauer Guntram Jéger
hatte als erster die Idee, Freizeit-
wohnsitze in ein Resort einzubet-
ten. Er trat an die Gemeinden he-
ran, verteilt auf vier Hauser ent-
standen 54 Appartements. Davon
werden 34 als klassische Ferien-
wohnungen vermietet, 20 besitzen
die begehrte Widmung zum Frei-
zeitwohnsitz. ,Wer so einen Frei-
zeitwohnsitz erwirbt, darf dariiber
nach Belieben verfligen - und
kann ihn auf Wunsch natiirlich
auch vermieten®, sagt Birgitt Jager.

Neue Hotspots, aber ...

Das Modell macht Schule und er-
obert allmidhlich die Provinz. Fa-
milie Jager ldsst diesen Sommer
die Bagger gleich in mehreren klei-
nen Gemeinden anrollen, die alle
eins gemeinsam haben: eine inter-
essante Lage. Die beginnt auf min-
destens 1000 Metern und bietet
auch kiinftig Schneesicherheit,
existenziell fiir das alpine Invest-
ment. Die neuen Hotspots heifien
Hinterstoder im  Nationalpark
Kalkalpen oder Matrei im Natio-
nalpark Hohe Tauern, die Qua-
dratmeterpreise bewegen sich zwi-
schen 3000 und 4000 Euro.

Auch am Arlberg entsteht so
ein Chalet-Dorf und zwar auf dem
Gebiet der kleinen Gemeinde
Wald. Das ,,Waldreich” von Archi-
tekt und Immobilien-Universalist
Karl Fahrner erhielt den Segen der
Einheimischen, weil auch sie von
der Investition profitieren sollen.

i
Ein Blick vom eigenen Balkon, direkt auf die Alpen: das Chalet-Dorf im Kiihtai.

,Die Gemeinde erhilt durch die
Anlage ein offentliches Hallenbad
sowie ein Gasthaus. Und da so gro-
fie Projekte mindestens in zwei
Baustufen realisiert werden, enste-
hen auch einige Arbeitsplitze,”
sagt Fahrner.

Selbst ein Kind des Arlbergs, ist
er bestens mit der Immobilien-Si-
tuation des magischen Mugls ver-
traut. In St. Anton arrangiere bei
Bedarf sein Biiro die Transfers,
»das waren im vergangenen Jahr
vielleicht 15 Kdufe” und in Lech
laufe fast alles rein auf der privaten
Schiene. ,Friiher gab es in St. An-
ton regelrechte Wartelisten und
eine Immobilie wurden unter zehn
Bewerbern verlost. Heute hat sich
die Situation entspannt, doch ist

das Angebot immer noch rar”, so
der Kenner. Und das habe natiir-
lich seinen Preis, koste der Frei-
zeitwohn-Quadratmeter in St. An-
ton um die 7000 Euro, so liege er in
Lech locker bei 12.000 Euro, sagt
Fahrner.

Viel Geld fiir die wenige Frei-
zeit. Und so etablieren sich weitere
Modelle auf dem Markt. Der Inves-
tor kauft eine Ferienwohnung in-
nerhalb einer hotelartig gemanag-
ten Anlage mit dem Ziel der Ver-
mietung, erwirbt beim Kauf aber
auch das Recht auf mehrere Wo-
chen unentgeltlichen Urlaub in-
nerhalb des Resorts. In seiner sei-
ner Wohnung. Wie das Arrange-
ment auch aussehen mag, hilt es
sich doch streng an die oberste

touristische Regel: ,Wir bieten
warme Betten®, sagt Fahrner. Und
dazu Renditen von fiinf bis sieben
Prozent. Jdgers bieten die Ferien-
Invest-Variante mit Partnern im
Brandnertal und im Hochmonta-
fon, Fahrner wollen sie in Mayrho-
fen und St. Anton etablieren.

... keine Konkurrenz fiir Kitz

Bedeuten diese Ambitionen ernst-
hafte Konkurrenz fiir alpine Gla-
mour-Metropolen wie Kitzbiihel?
Nicht wirklich, sagt der Gamsstid-
ter Immobilien-Sachverstindige
Christian Neumayr. Das zeige die
aktuelle Preisentwicklung: ,Kitz-
biihel kam ohne Schrammen
durch die Krise, die Kurse blieben
stabil, die Grundstiickspreise zie-

Alpiner Chalet—thain:le am Arlberg (Visualisierung, Bild links), im Kiihtai (Mitte), in Oetz (rechts).
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hen sogar schon wieder leicht an”.
Hier kosten die begehrten, weil ge-
widmeten Freizeitwohnsitze noch
einmal zwischen zehn und 20 Pro-
zent mehr.

Deshalb zuriick in die Proving,
die mit ihren Angeboten weiter
punktet. Und meist besteht zwi-
schen Preis-Pririe und Jet-Set-Do-
méne nur ein Fahrweg von weni-
gen Minuten. Wer zum Beispiel
richtig mittendrin sein will mit sei-
ner Ferienwohnung, der findet im
Herzen von Oetz in einem denk-
malgeschiitzten Haus sein Para-
dies, gelegen zwischen Gasthaus
und Kirche, gewidmet mit dem Se-
gen von Land und Gemeinde.
www.jaegerprocets.com
www.waldreich.com
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