Salsburger Nachtichten

ALOIS REIKERSDORFER
Remax Austria

Makler im
System

SN: Welche Unterstiitzung

bekommt der Franchise-

nehmer?
Reikersdorfer: Der Franchi-
senehmer ist Markennut-
zer, er profitiert von der
Erfahrung  und  dem
Know-how der Gesamtor-
ganisation, Dazu kommt
ein einheitlicher Aufiritt
nach auflen, eine eigene
Maklerschule, eine ge-
meinsame  Homepage
mit Objektpool sowie ge-
meinsame Werbung oder
Sponsoring.

SN: Konkurrenzieren sich

die Partner am gleichen

Ort nicht untereinander?
Reikersdorfer: Der lmmo-
bilienmarkt bietet ein rie-
siges Dienstleistungspo-
tenzial. Die Zielsetzung
ist die flichendeckende
Betreuung, die eine hohe
Anzahl an Maklern not-
wendig macht. Nur 30
Prozent des Marktes sind
erschlossen, es ist genug
fiir alle da,

Immer mehr Makler
treten unter einer
gemeinsamen Marke
einer internationalen
Franchise-Kette auf dem
Markt auf.

BERNHARD SCHREGLMANMN

SALZBURG (SN}, Aufmerksa-
men Lesern der Immobilien-
seiten wird es nicht entgangen
sein. Immer mehr Immobili-
enmakler bedienen sich natio-
naler oder internationaler
Netzwerke, um ihre Objekte
2u verkaufen, bew. neue Kun-
den zu gewinnen. Eine immer
starkere Rolle spielen dabei in-
ternational titige Franchise-
Systeme, die zunchmend
auch in Osterreich FuR fassen
Sie bieten dem Makler
terstittzung, eine gemeinsa-
me Marke samt Logo, Daten-
banken und Netzwerke. Dafiir
muss der Makler einen Teil
seiner Provisionen als Fran-
chisegebiihr abfithren.
Internationale  Franchise-
Systeme liegen auch in Oster-
reich im Trend, betont Alois
Reikersdorfer von Remax Os-
terreich (Remax ist die Abkiir-
zung fiir Real Estate Maxi-
mum). ,Menschen sind sehr
mobil. Wir helfen regional,
tiberregional und internatio-
nal, EU und Globalisierung
machen daher internationale
Systeme nolwendig. Ein nur
dsterreichisches  Systemn  ist
kein wirkliches Netzwerk.
Weitere internationale Fran-

IMMO.SALZBURG.COM

chisesysteme werden folgen®,
betont Reikersdorfer.

In Kanada , wo Remax seine
Expansion begann, liegt der
Marktanteil inzwischen bei 35
Prozent. Nach Meinung von
Reikersdorfer hiitten ,unorga-
nisierte* Makler schlechtere
Marktchancen: ,Weniger Ob-
jekte, nur vor Ort (Problem
bei Ubersiedlungen), keine
Bekanntheit® Deshalb eigne
sich ein solches Franchise-
System sowohl fiir etablierte
Makler als auch fiir Neuein.
steiger, J[ir erfahrene Makler
mit Bereitschaft zur Zusam-
menarbeit und  besserer
Dienstleistung. Fiir Einstei.
ger, die Selbststindighkeit und

Freiheit wollen, eine ideale
Maglichkeitden Berufdes Im-
mobilienmaklers bei Remax
zu erlemen.” Das treffe aber
nicht auf alle Systeme zu.

Zuden GroRen der Branche
zihlen neben Remax noch
Century 21 und Goldwell Ban-
ker, Solche Systeme hitten
Vorteile und Nachteile, betont
Reikersdorfer:  ,Markenbe-
kanntheit und -aktivititen
schaffen Vertrauen beim Kun-
den. Eine starke Persimlich-
keit, die eine starke Marke
nulzt, hat schnellere Akzep-
tanz. Marke bedeutet eine rie-
sige Chance und grofe Ver-
antwortung. Genau das schiit-
zen die Kunden.”
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Makeln im Franchising

Zu den Nachteilen sagt er
.Die Verantwortung gegen-
itber der Gruppe erfordert ge-
naues und diszipliniertes Ar-
beiten. Ein Teil der Provision
ist fiir Marketing und Organi-
sation zu bezahlen. Erfahre-
nen Maklern, die nicht durch
unsere Schule gegangen sind,
ist die Einhaltung der Regeln
~ speziell des Ehrenkodexes —
nicht immer angenehm.*
Dass selbst ein Ehrenkodex
keine  Garantie  darstellt,
riumt aber auch der Experte
ein:  Auch wir kénnen Fehler
bei der Auswahl von Kollegen
machen. Durch das Makler-
netzwerk ist die Zusammen.
arbeil notwendig. Ungenauig-

KURZ GEMELDET

Messe

Vom 26. bis 29. Janner werden
rund 30.000 interessierte Besucher
zur Hauselbauer-Messe im Grazer
Messecenter erwartet. Mehr als
400 Aussteller prasentieren rund
ums Bauen und ganz aktuell zum
Thema , Energiesparen” die ney-
esten Informationen und innova-
tivsten Produkte. Das Angebots-
spektrum umfasst alle wichtigen
Bereiche, die mit ,Bauen” inVer-
bindung zu bringen sind: Bauen,
Renovieren, Grundbaustoffe, Dach,

Fenster und Tiiren, Innenausbau
und Renovieren, Holzbau, Fertig-
hauser, Ausstattung, Haustechnik
und Sanitdr, Energie, u. v. m,

Immoeast

Die birsenatierte Immofinanz-
Tochter Immaoeast hat im Rahmen
eines Joint Ventures mit einem lo-
kalen Immobilienentwickler sieben
Objekte in der Prager Innenstadt
arworben. Verkaufer des Portfolios
mit einer Gesamtnutzflache von
47.000 m* ist die tschechische

GroBbank CSOB. Der Kaufpreis
wurde nicht genannt. ,Die Lage
der meisten unserer neuen Objekte
entspricht auf Wiener Verhaltnisse
umgelegt etwa dem Graben oder
der Karntner StraBie inWien", sagt
Voorstandsvorsitzender Karl Petri-
kovics: , Das CSOB-Portfolio war
eine absolut einzigartige Gelegen-
heit, ein vergleichbares Immabili-
enpaket wird man in Prag mit Si-
cherheit kein zweites Mal mehr fin-
den.” Bis Mitte 2007 werden die
Gehaude noch von CS0B gemietet

Madern und doch der Tradition verpflichtet, so prasentiert sich das Skihatel Galzig in St. Anton am Arlberg
(Tirol), Architekt Karl Fahrner und sein Team, die OFA Group, schufen mit diesem Hotelbau ein Haus, das sich
vor allem durch die Werkstoffe Aluminium, Glas, Holz und Naturstein definiert, Zwei Obergescholie und das
ausgebaute Dach ruhen auf einer Plosten-Riegel-Konstruktion aus Aluminium. Mit einer durchgangigen Alu-
Glas-Fassade wurde das Erdgeschofl transparent und leicht geschaffen. Der Nordseite des Hotels verleihen

schrag versetzte Erker aus Alummium und Glas eine besondere Charakteristik.
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keit. Oberflichlichkeit,
schlechte  Dienstleistungen
werden aber sehr schnell von
den Kollegen erkannt. Perso-
nen, die sich nicht an die Re-
geln halten, werden von der
Gruppe gemieden und da-
durch ausselektiert, Verfeh-
lungen fithren zum Aus-
schluss aus der Organisation.”

Neben der Tatsache, dass je-
der Franchisenehmer selbst-
stindiger Makler mit Makler-
priifung sein muss, investiert
Remax auch in die Weiterbil-
dung. Seit 2006 wird eine Im-
mobilienmaklerschule ange-
boten, die sowohl bestehen-
den Maklern als auch Quer-
cinsteigern die Méglichkeit
gibt, ,den Beruf des Immobi-
lienmaklers von der Pike auf
zu erlernen und erfolgreich
ruwerden.”

Reikersdorfer: ,Die Mitglie-
der von Remax in Osterreich
haben sich auf einen gemein-
Ausbildungsstandard
geeinigt. Durch definierte
Mindeststandards an fachli-
cher, rechtlicher und hand-
werklicher Ausbildung kann
Remax die gleiche hochwerti-
ge Kompetenz in ganz Oster-
reich anbieten.”

Die weiteren Pline sind je-
denfalls hochfliegend: ,In den
nichsten fiinf Jahren bendtigt
Remax weitere 1000 Immobi-
lienmakler. Durch die ver-
pflichtende Absolvierung des
Remax Immobilienkarriere-
Modells kinnen wir trotz
enormer Expansion eine ein-
heitliche Dienstleistungsqua-
litat bieten®, betont Reikers-
dorfer.
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Neue Griinderzeit

Immobilien in Kénigsberg gehéren zu den teuersten Russlands

SALZBURG (SN, dpa). Als Ende
det 1990¢r Jahre in Kalinin-
grad ,in Wildwestmanj

gelg#Mt unter der grofien Fi-
nanzkrise und Hyperinflati-
on,

Seitdem hat sich viel gedn-
dert: Der Immeobilienmarkt in
der einst deutschen Stadt K-
nigsberg sowie dem touris-
tisch reizvollen Umland
brummt. Es scheint, als wolle
das Gebiet Kaliningrad sein
Armenhaus-lmage unter ei-
ner Griinderzeit-Welle begra-
ben.

Sowijetisch Iriste Betonfas-
saden verschwinden plitzlich
hinter Glas und Aluminium,
auf Dachbiden entstehen lu-
xuriose Lofts, spezielle Eigen-
heimviertel wuchern. Die
Wohnungsnachfrage ist im-
mens und iibersteigt inzwi-
schen das Angebot bei wei-
tem.

Es ist vor allem Moskauer
Geld, das den Bauboom im
fritheren Kénigsberg anheizt.
GroRbanken und Baurieser
planen daher Millioneninves-
titionen.

Wurden 1998 in der Stadt
Kaliningrad etwa  86.000
Quadratmeter Wohnraum ge-
baut, sind es in diesem |ahr
fast drei Mal so viel. Beson-
ders in nordwestliche Rich-
tung wiichst die Stadt rasant,

Aufden Leningrader Bezirk
entfiel in den vergangenen

beiden Jahren jeweils etwa die
Hilfte aller Wohnungs-Neu-
bauprojekte. Ein Ende ist

- nicht in Sicht. Alle groRen Ka-

liningrader Baufirmen sind
mit Aufirigen auf Monate
ausgelastet.

Aufschwung treibt
die Immobilienpreise

Kaliningrad zihlt inzwischen
zu den teuersten Stidten
Russlands. Die Preise haben
sich seit dem Jahr 2000 ver-
dreifacht, In exklusiven Lagen
kostet der Quadratmeter
Wohnfliche etwa 1000 Euro.

Auslinder, die in Kalinin-
grad Wohnungen kaufen,
sind noch die grofse Ausnah-
me. ,Man lisst sich zu schnell
abschrecken von  biirokrali-
schen Hiirden®, sagt der Bau-
unternehmer Niemeier. Da-
bei lohne sich das Geschiift
mit einem seridsen Partner,

Zwar dirfen  Auslinder
keinen Grund und Boden er-
werben, sondern nur fiir ma-
ximal 49 Jahre pachten. Doch
es gibt eine Option aul Ver-
lingerung. Die Immobilie
werde registriert. Und um
die Rechtssicherheit stehe es
heute viel besser als noch vor
Jahren.

Innerhalb  Kaliningrads
schwanken die Preise stark.
Fin kleines Siedlungshaus
am Stadtrand aus ostpreufi-
schen Zeiten ist kaum mehr
unter 100.000 Dollar zu be-
kommen. Am teuersten sind
Wohnungen in den alten Ki-
nigsberger  Villenvierteln

Amalienau und Maraunen.
hof am Oberteich. Der Bau-
boom hat auch die Kilstenorte
Swetlogorsk (Rauschen) und
Selenogradsk (Cranz) erreicht.

Die exklusivsten Immobili-
en der russischen Bernstein-
kiiste liegen aber auf der Kuri-
schen Nehrung. Selbst mitten
in Nationalpark-Schutzzonen
und bis direkt hinein in die
sensiblen Diinenketten der
berithmten Ostsee-landzun-
ge  wachsen Ferienhiuser,
Protesten von Umweltschiit-
zern zum Trotz,

Die Bauherren jener Edel-
datschen, die samt drei Meter
hohen Betonmauern und
Uberwachungskameras  zwi-
schen die alten hilzernen Fi-
scherhiuser der Nehrungs-
dorfer gepflanzt werden, sit-
zen in Moskau, Und dort be-
ginnt man Kaliningrad und
seine Kiiste gerade erst als
Geldanlage 2u entdecken.
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